Gniewoszow, dnia 8.12.2022 1,
Znak: GTK.6730.33.2022

Decvzja 0 warunkach zabudowy

Na podstawie:

- art4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust.l, art.60 ust. 1, 2 i 4, art.6] i art.64 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U z 2022 r. poz. 503),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

- art. 104, art. 106, art.107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2021.7351.j.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06.10.2022 r., ktéry ztozyta:

PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z 0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa;

na inwestycje: budowa farmy fotowoltaicznej o0 mocy do 5,0 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i
zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowana: na terenie czesci dziatek o nr ewid. 33, 34, obreb Sarnéw, Gmina Gniewoszow.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

Dla:

PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z 0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa;

Rodzaj inwestycji:

budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 5,0 MW wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu (zgodnie z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach).

Lokalizacja inwestycji:

na terenie cz¢$ci dzialek o nr ewid. 33, 34 obreb Sarnéw, Gmina Gniewoszow.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa przemysfowa.

I.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposéb zagospodarowania terenu — Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 5,0 MW,
kontenery stacji (transformatorowo-kontrolnych), zjazd, dojazdy, dojscia, porzadkowanie terenu.

2. Ustalenia — warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

2.1. Warunki ksztaltowania zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy, poniewaz teren nie przylega bezposrednio do drogi
publicznej. Od granic dziatek sasiednich planowana inwestycje lokalizowaé nalezy zgodnie z
obowiazujacymi warunkami technicznymi,
wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni objetej decyzja - do 0,70
udziat powierzchni biologicznej czynnej — minimum 30%,

4.  parametry dla kontenerowych stacji (transormatorowo-kontrolnych):
a) Liczba obiektow — do 3 szt.,
b)  szerokos¢ elewacji frontowej konteneréw - od 1.5 do 6,0 m,
c) wysokos¢ gomnej krawedzi elewacji frontowej kontenerowej stacji transformatorowe;j,
(mierzonej od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku) — jej gzymsu,
attyki, okapu dachu wyznacza si¢ na wysokosci od 2,0 do 4,0 m (wysoko$¢ elewacji nie dotyczy
scian szczytowych ktorych wysokos¢ jest réwna wysokosci budynku w kalenicy, z wytaczeniem
kominow),
d)  wysokosc kalenicy kontenerowej stacji transformatorowej — od 2.0 m do 4.0 m,

bl



2.5 Wymagania, dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:
1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno- budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2021
r.poz 2351 ze zm.),
2) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowac ograniczenia
uzytkowania terenow sasiednich zgodnie zich przeznaczeniem w szczegolnosci nalezy zapewnic ich
ochrone:
a) przed pozbawieniem:
- dostgpu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow tacznosci,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwodci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci,
c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

2.6. Wymagania dotyczace ochrony terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

(w tym: terendéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem

sig mas ziemnych) — nie naktada si¢ szczegdlnych wymagan.

3. Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwigzan
projektowych w tym zagospodarowania dziatki. Zostana one ustalone podczas wykonywania projektu
budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tj. Dz.U.2021 r. poz
2351 ze zm.) i przepisami techniczno - budowlanymi.

4. Linie rozgraniczajace inwestycji okreslono liniami A-B-C-D-E-F - na zataczniku graficznym do decyzji.
UZASADNIENIE

PCWO ENERGY PROJEKT SP. Z 0.0., (reprezentowana przez Panig Marte Klemczak) ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwiazku z planowana inwestycja, polegajaca na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 5,0 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu, na
terenie czesci dzialek o nr ewid. 33, 34 obr¢b Sarnéw, Gmina Gniewoszow .

W niniejszej sprawie zostalo wszczete postgpowanie administracyjne (znak: GTK.6730.33.2022) zgodnie z
art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku- Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2021.735 t.j.).

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planowana jest
w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dzfatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na podstawie art.61 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U z 2022 r. poz. 503), zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz.U.Nr 164 poz.1588).

Projektowana inwestycja spetnia facznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
okreslone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

1) Od ninigjsze] decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lublinie za po$rednictwem Wajta Gminy Gniewoszow w terminie 14 dni od daty jej dorgezenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do jego wniesienia. Z dniem dostarczenia
Wéjtowi Gminy Gniewoszow o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania przez wszystkie strony decyzja
stanie si¢ prawomocna i ostateczna.

2) Informuje, iz w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie warunkow zabudowy w
terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwloki. Wplywy z kar pienig¢znych stanowia dochéd budzetu panstwa.

Podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy moze wnies¢ zadanie o
wymierzenie kary. Zadanie wnosi si¢ do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu wlasciwego do
wydania decyzji w w/w sprawie.
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Zalacznik Nr2
do decyzji nr GTK.6730.33.2022

zdnia 8.12.2022 r.
Gniewoszow, dnia 26.10.2022 1.

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow o ktérych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona na podstawie art. 61. ust. 5a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. 2022 poz. 503) oraz §9 ust. 3 i 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Rodzaj inwestycji:

budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 5,0 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczngy i
zagospodarowaniem terenu.

Lokalizacja inwestycji:

na terenie czesci dziatek o nr ewid. 33, 34, obr¢b Sarnéw, Gmina Gniewoszow.

Granice obszaru przyjetego do analizy:
Wg zatacznika graficznego do analizy sporzadzonego na mapie zasadniczej w skali 1:1000 obejmujacego obszar
wystarczajacy do przeprowadzenia analizy istniejacego zagospodarowania terenu.

I. Zgodnie z art. 61, ust. 1, pkt. 1 — poniewaz planowana inwestycja dotyczy instalacji odnawialnego Zrodfa
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii, zgodnie
z art. 61, ust. 3 przepisow ust. 1 pkt | nie stosuje sig.

I1. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt. 2 — poniewaz planowana inwestycja dotyczy instalacji odnawialnego zrodta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii, zgodnie
z art. 61, ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie.

I11. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt. 3 — projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego.

IV. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt. 4 — zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw teren objety wnioskiem — czesc¢
dziatek o nr ewid. 33, 34 potozona jest na gruntach rolnych klasy RV, RVI. Zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nie jest wymagana.

V. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt. 5 — planowana inwestycja jest przedsiewzigciem mogacym potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.
2019.1839 tj.). Dla przedmiotowego przedsiewziecia wydana zostata decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia znak: GK.6220.5.2021 z dnia 31 stycznia 2022 r., w
ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Planowana
inwestycja musi byé zgodna z warunkami korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsigwziecia okreslonymi w ww. decyzji,

VI.W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje sie.

VII. W zakresie art. 61, ust. 3 — nie stosuje sig.

VIIL. W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje si¢.

IX. W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie projektowanych przylaczy bedzie zagwarantowane w drodze

umow miedzy inwestorem, a zarzadcami sieci.

Wyniki analizy:

Stwierdzono, ze istnieje mozliwosé realizacji inwestycji okreslonej we wniosku na warunkach okreslonych w
decyzji. Projektowane zamierzenie na dziatce objetej decyzja nie ogranicza dostgpu do drogi publicznej dziatek
sasiednich, za$ istniejaca w sasiedztwie infrastruktura, umozliwia realizacje zamierzenia budowlanego.

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
okres$lone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

In czescig analizy jest zalacznik graficzny do analizy sporzadzony na mapie w skali 1:1000.
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cztonek LOIA nr LB-0134.




tacznik graficzny do decyzji
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WOIT GMINY

26-920 rrme-:“.éSZOW Gniewoszéw, 11.01.2023 .
20) LyINEZ WY
GTK.6730.33.2022

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 113 § 1 i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. z 2022 r. poz. 2000, zwanej dalej Kpa), po rozpatrzeniu pisma z dnia
09.01.2023r. (data wptywu 10.01.2021r.) sprawy w przedmiocie sprostowania oczywistej omytki
pisarskicj w Decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej 0 mocy 5 MW na terenie dziatek nr 33, 34 obrgb Sarndw, gmina Gniewoszéw, znak:
GTK.6730.33.2022, wydanej przez Wojta Gminy Gniewoszow w dniu 08.12.2022 r.

postanawiam

sprostowac oczywista omylke,

ha stronie 2, w punkcie 2.2, w podpunkcie a oraz w analizie w punkcie V

w miejsce: znaku decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach ., GK.6220.5.2021"
wpisuje sig: znaku decyzji o srodowiskowveh ivarunkowaniach ., GK 6220.6.5.2021"

Uzasadnienie

We wniosku o ustalenie warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
farmy fotowoltaicznej o mocy 5 MW, na terenie dzialek nr 33, 34 obreb Sarnéw, gmina
Gniewoszéw wyslanym w dniu 05.10.2022 r., Wnioskodawca we wniosku o warunki
zabudowy zalgczyt decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: GK.6220.6.5.2021 z
dnia 31.01.2021 r,. W tresci decyzji i analizy omytkowo wpisano znak sprawy GK.6220.5.2021.
Majac na uwadze powyzsze, przedmiotowa decyzja wymaga sprostowania.

Zgodnie z art. 113 Kpa. organ administracji publicznej moze z urzedu lub na zadanie strony
sprostowac w drodze postanowienia bledy pisarskie oraz inne oczywiste omylki w wydanych przez
ten organ decyzjach.

Pouczenie
Na ninigjsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Radomiu za posrednictwem Wojta Gminy Gniewoszow w terminie 7 dni od daty

otrzymania postanowienia (art. 141 §11i §2 Kpa).
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