UCHWALA Nr XXI1/146/16
RADY GMINY GNIEWOSZOW
z dnia 28.12.2016r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Gniewoszow na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1., poz. 446) i art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U z 2016 1.
poz.1610 ) Rada Gminy Gniewoszéw uchwala co nastepuje;

¢ 2

Przyjmuje si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniewoszow
na lata 2016-2020” stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaly,

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniewoszow

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego
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Zalgcznik do uchwaty
( Rady Gminy Gniewoszow
| z dnia 28.12.2016r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gniewoszow
na lata 2016-2020

Postanowienia ogélne

Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest tworzenie warunkow
zapewniajacych cztonkom wspdlnoty samorzadowej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
a w szezegodlnosci gospodarstw domowych o niskich dochodach, efektywnego gospodarowania
zapewniajacego niezbgdng dbatos¢ o istniejacy zas6b mieszkaniowy, stanowiacy istotng czgs¢
majatku Gminy oraz podjecie dziatan w celu pozyskania lokali socjalnych. Program zawiera

C tematyke $cisle okreslona art.21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U 22016 r. poz.1610)

I.  Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale
mieszkalne wyposazone w urzadzenia techniczne i pozostate lokale
mieszkalne.

Il. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacii wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

lll. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

I\V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad

c mieszkaniowego zasobu gminy.

V. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

VII. Wysoko$é wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

VIII. Opis innych dziatan majgcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



Rozdziat 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy Gniewoszow

Obecny stan ekonomiczny gminy nie pozwala na to, aby utworzy¢ nowe zasoby mieszkaniowe.
Struktura spoteczna gminy szczegdlnie ze wzgledu na swoj charakter rolniczy nie uwzglednia w
przysztosci budownictwa komunalnego , spotdzielczego, planuje sig adaptowanie lokalu w
Sarnowie na lokale socjalne

Obecne zasoby gminy przedstawiajg si¢ nast¢pujaco;

@

Lp. |Adres, Lokale Pow. Wyposazenie Lokalizacja
ilos¢ lokali mieszkalne lokalu w m? |lokalu
pow. w m’ laczna
1. |Lubelska 16/1, 3 X najem 186 inst. elektryczna | Bud. Urzedu
Lubelska 16/2, 16/1 -62m inst. wod - kan Gminy w
Lubelska 16/3 16/2-62m inst. co Gniewoszowie
16/3-62m
2. | Wysokie Koto 4x najem 204 inst. elektr. Szkota w Wysokim
22/1, 22/1-58m wod-kan, co Kole (czgsc
22/2,22/3,22/4 22/2-61m mieszkalna)
22/3-28,m
22/4-57m
3. [Sarmow 159; 4x najem 193,23 inst. elektr. Osrodek Zdrowia
159/1 159/1-47,53m inst. wod-kan, co |w Sarnowie
159/2 159/2-59,85m
159/3 159/3-47,53m
159/4 159/4-38,32m
4. |Regow Stary 1x najem 28 inst. elektr. Szkota w Regowie
28m inst. wod-kan
5. |Gniewoszow ul. 4 X najem 129 inst. elektr. woda |Stara Gmina
Lubelska 8; woda, lazienka budynek bud.
8/1 8/1-28m woda, ins.elekt. | wolnostojacy
872 8/2-54m woda,ins.elekt.
8/3 8/3-19m
8/4 8/4-28m
6. |GniewoszoOw 1x najem 69 inst. elektr bud. wolnostojacy
ul. Lubelska 12 69m
7. |Gniewoszow 2 X najem 64 inst. elektr. bud. wolnostojacy
ul. Putawska 1
111 1/1-32m
172 1/2-32 m
8. |Gniewoszow 3 X najem 89 inst. elektr.woda |bud. wolnostojacy
ul. Lubelska 23
23/1 23/1-27m
23/2 23/2-32m




c

23/3 23/3-30m

9. |Gniewoszow 1x najem 29 inst. elektr. bud. wolnostojacy
ul. Polna 6

10. |Gniewoszow 1x najem 29 inst. elektr. bud. wolnostojacy
ul. Rynek 31

11. |Gniewoszéw 1x najem 36 inst. elektr. bud. wolnostojacy
ul. Polna 11

12. |Gniewoszow 1x najem 38 inst. elektr bud. wolnostojacy
ul. Lubelska 2

13. |Gniewoszoéw, ul. 1x najem 36 inst. elektr. bud. wolnostojacy
Kochanowskiego 2 inst. wod — kan

14. |Sarnéw-(szkota 4 X najem 131 inst.elekt. wod.- | Szkota Sarnéw
czes$¢ mieszkalna) kan, tazienka , (czes$é mieszkalna
21/1 21/1-28,8m WC , CO. -We
2172 21/2-38,3m wszystkich
21/3 21/3-28m lokalach
21/4 21/4-36,3m

Powyzsze zestawienie obrazuje zasob mieszkaniowy gminy.

Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali najemcom na dotychczasowych zasadach , w oparciu o
obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad okreslonych
odrebnymi uchwatami Rady Gminy Gniewoszow.

Stan techniczny zasobow

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.
Zasoby mieszkaniowe Gminy w wigkszosci znajduja si¢ w budynkach ponad pig¢dziesigcioletnich i
starszych. Struktura wieku zasobow mieszkaniowych swiadczy posrednio o standardzie, a
bezposrednio o potrzebach wymiany, modernizacji i przeprowadzania remontéw .Na wiasciwym
poziomie technicznym sg mieszkania w budynku Urzg¢du Gminy i w budynku w Wysokim Kole.
Remontu wymaga réwniez budynek adaptowany na lokale mieszkalne w Sarnowie (dawny osrodek
zdrowia), naprawa dachu i termomodernizacji(ocieplenia) budynku. Budynki te wyposazone sg w
instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, centralnego ogrzewania , fazienki i wc , standard lokali
mieszkalnych w tych budynkach jest dobry. Pozostate budynki, te najstarsze o obnizonym
standardzie wymagajg znacznych potrzeb remontowych i modernizacji.

Rozdziat 11

Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata

1. Znajomo$¢ stanu technicznego wlasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i kapitalnych oraz prawidlowe zarzadzanie substancja mieszkaniowa.

2. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi; wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynk6w i sposob
ich uzytkowania, a takze wysokos¢ $rodkéw finansowych przeznaczonych na wykonanie



koniecznych remontéw

3. Majac na uwadze zapisy ust.1 i 2 za celowe i konieczne uznaje sie przeprowadzenie w
czgsei budynkéw stanowigcych wiasnosé gminy remontéw w takim zakresie, aby ze
wzgledu na ich stan techniczny z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych
dziatan zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia.

4. Priorytetem przy realizacji remontoéw bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw
awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczefistwu mieszkancéw i ich mienia oraz
konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard
zamieszkania.

5. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje sie;

1) doprowadzenie do wyréwnania stanéw technicznych budynkéw poprzez przyjecie
zasady, iz naklady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym,
a budynki bedg posiadac¢ sprawnie dziatajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne,
bezpieczng instalacj¢ elektryczna odpowiadajacg obecnym wymogom technicznym

6. Szczegolowe potrzeby remontowe nieruchomosci na kazdy rok kalendarzowy okreslane
beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow tak , aby srodki finansowe
niezbgdne do realizacji konkretnych- najpilniejszych dziatan, mogty zosta¢ zabezpieczone w
budzecie gminy na kolejny rok.

7. Oceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w
oparciu o przepisy ustawy prawo budowlane.

8. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonograméw remontéw
budynkow majacych poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest
zarzadca(administrator) budynku.

Harmonogram robdét planowanych do wykonania;

1. Remont klatki schodowej w budynku przy ulicy Lubelskiej w Gniewoszowie ,
termin realizacji 2016-2017 rok

2. Remont pomieszczen w budynku w Gniewoszowie przy ulicy Lubelskiej 12,
(instalacja elektryczna , remont ogrzewania budynku, zbicie i potozenie nowych
tynkéw, podlog z wykonaniem wylewek)

3. Planuje si¢ na lata 2016-2019- adaptacj¢ pomieszczen w budynku w Sarnowie
(nowa czes¢ szkoty) na lokale socjalne

Rozdziat III
Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy na
prawach pierwokupu przez najemcow lokali;

- lokal w Gniewoszowie przy ulicy Lubelskiej 12,

- lokal w Gniewoszowie przy ulicy Rynek 31

z wylaczeniem lokali socjalnych .



Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowe;j

Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych,
ktore pozwoliltyby pokry¢ przynajmniej koszty biezgcego utrzymania budynkéw, przy czym nalezy
réwniez bra¢ pod uwage wzgledy sytuacji lokalne;j.
1. Czynsz najmu obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji,
utrzymania technicznego budynku utrzymania wszystkich pomieszczen wspélnego
uzytkowania
2. najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wihasciciela
tj. oplat za dostawg energii, wody i odbidr nieczystosci statych i ptynnych w wypadku, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawcy ushug
3. Stawki czynszu za 1m’powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem
nastepujacych czynnikow okreslajacych warto$é¢ uzytkows lokalu, ktéra bedzie
podwyzsza¢ lub obnizaé bazowg stawke czynszu;

1) Czynniki obnizajgce bazowg stawke czynszu;

- wyposazenie lokalu (budynku) w urzadzenia techniczne -lokal mieszkalny bez wody lub
kanalizacji , tazienki ,wc , lub og6lny stan techniczny budynku wymagajacy kapitalnego
remontu — wskaznik do 70%

2) Czynniki zwigkszajace bazowg stawke czynszu;

- mieszkania o wspotczesnym standardzie wyposazone w urzadzenia techniczne : co z
kotlownig centralng , woda , kanalizacja , we , fazienka z potozeniem budynku i lokalu w
strefie centralnej 1 korzystnym usytuowaniu budynku — wskaznik do 60%

4. Czynniki obnizajace i zwigkszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne

5. Podwyzszenie czynszu albo innych optat za uzytkowanie lokalu , z wyjatkiem optat nie
zaleznych od wlasciciela nie moze by¢ dokonywane czg¢sciej niz raz w roku.

Rozdziat V

Sposob i zasady zarzagdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gniewoszéw
zarzadza Wojt Gminy Gniewoszow.

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy Gniewoszéw obejmujg w
szczegblnosci;

— zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci

— dokonywanie raz w roku przegladu stanu technicznego budynkoéw i lokali, sporzadzajac



protok6t wraz z analizg i wnioskami przewidywanych kosztow robaét,
opracowanie harmonogramu remontow i konserwacji wyszczeg6lniajac obowiazki najemcy

biezace

administrowanie nieruchomoscia

pozyskiwanie nowych lokali socjalnych

Rozdziat VI

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

7Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wpltywy:

a) z czynszow za lokale mieszkalne
b) z czynszow za lokale uzytkowe

7rédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

a) $rodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

b) dotacje celowe z budzetu panstwa przyznawane gminom na podstawie art.4
ustawy o ochronie praw lokatoréw,mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego

¢) $rodki pozyskane z unijnych funduszy pomocowych.

Z budzetu gminy

a)w razie koniecznosci natychmiastowego wykonania remontu, z uwagi na
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi

b) gdy remont ma by¢ finansowany w czgsci poprzez $rodki zewnetrzne

¢) w innych przypadkach losowych

Gmina moze pozyskiwaé¢ $rodki zewnetrzne majace na celu wsparcie realizacji
budownictwa socjalnego

Rozdziat VII

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, wydatki inwestycyjne

Lp. |Rodzaj Planowane naklady roczne w (tys. zi.)
IR 2016 2017 | 2018 | 2019 2020 2021
1. |Koszty eksploatacji 2000 3000 3500 4500 4500 4500
2. |Koszty remontowe,|10 000 | 10000 B _ _ _
modernizacyjne
3. |Koszty _ 50 000 _ B - _
adaptacyjne
4. |Razem 12 000 | 63 000 3500 4 500 4 500 4500

W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy trudno jest okresli¢ szczegdtowo
wydatki na lata 2016-2020. Okreslenie konkretnych zadan i naktadow objetych programem a takze
wyniktych w trakcie ustalane jest w skali roku. Prawidlowa realizacja zadan zawartych w planach
gospodarczych jest zalezna przede wszystkim od $rodkow finansowych jakimi bedzie dysponowata



gmina w ciggu najblizszych lat. Nalozenie na gminy przez polityke panstwa dodatkowych
obowigzkow finansowych nalezacych do zadan wlasnych gminy spowodowalo, ze wydatki w
budzecie gminy zabezpieczane sg na biezace utrzymanie zasobow. Natomiast $rodki przeznaczone
na remonty nie pokrywaja w petni potrzeb do realizacji programu.

Rozdzial VIII

Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu;

a) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, kt6érzy majg
zaspokojone potrzeby mieszkaniowego

b) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokali zamiennych w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub
remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania

2. Pozyskanie zewngtrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne
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